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QsUNtD-Csokayicicen
tilinfiorkostus oy hesnk Ot

NAIN ARVIOIN ASUNTO-OSAKEYHTION TALOUSASEMAA

Tilinpaatosohjeista ja malleista puuttuu keskeista tietoa,
niinpd ne puuttuvat usein tilinpaatoksistakin

VinkKi vastiketason riittéivyyden arvioimiseksi tilinpadtoksesta:

Yhtion taloudellisen aseman ja hoitovastikkeen riittdvyyden arviointi on yleensa jatetty
toimintakertomuksessa liian vahélle huomiolle.

Hallituksen jasenen onkin syyté esittd4 ennen hallituksen tilinp&atoskokousta isannditsijélle
seuraavat taydentavat kysymykset:

Mika on yhtion hoitorahoitusasema tilinpaatoshetkella?
Ja kertoa tarvittaessa, misté uudessa tunnusluvussa, hoitorahoitusasemassa on kyse:

+/- Hoitojaédma
- Hoitolainat
- Shekkitili- / muun tilin limiitin k&ytdssa oleva maara

= Hoitorahoitusasema

Se osoittaa, miten yhtion osakkailta keradmét hoitopuolen vastikkeet ovat koko yhtion toiminnan
aikana riittaneet kattamaan yhtion menot. Hoitovastikejddméahan sita ei kerro, vaan “paikattaessa
kuralle mennytta taloutta” nostamalla uusi laina, paranee hoitovastikejddma, vaikkei talousasema
todellisuudessa parane.

Mika on hoitovastikejddman korjaustarve hoitolainan lyhennysajankohdasta johtuen?

Vastikejalkilaskelma on kirjanpitosadnndsten mukaisiin tietoihin perustuva: Niinpd sinne siséltyy
hoitolainalainakorkojen se osuus, joka on kertynyt tilinpaatoshetkeen mennessg, ellei viimeisin
lainanlyhennys ajoittunut tilinpaatoshetkelle (esimerkiksi marras- joulukuun laskennallinen korko,
jos lyhennykset ovat neljadnnesvuosittain ja seuraava siis esimerkissa tammikuun lopussa). Sen
sijaan sielld ei ole mukana se osa lainanlyhennyksestd, joka olisi tullut olla kerattyna
tilinpaatoshetkeen mennessa vastaavasti (esimerkin mukaisessa tilanteessa 2/3 tammikuussa
maksettavaksi tulevasta lainanlyhennyksestd — 2000 €, jos tammikuun lyhennyseréd on 3000 €).

Y114 olevalle laskelmalle tulee siis ottaa hoitolainan lyhennysta koskeva oikaisu, jolla pienennetaan
hoitovastikejadaméaé (esimerkkitapauksessa 2000 €).

(Lisaksi tulee harvinaisempina ottaa tarvittaessa huomioon mm. sellaisia kuin: keskeneraisten
korjausten johdosta aikanaan tulevat vakuutuskorvaukset tai korjausavustukset, elleivat saatavina,
tai vield toteutumattomina kirjaamattomat osakeannit — esim. talonmiehen asunnon “myynti”.)

Vastikkeiden riittdvyyttd arvioidessa tulee pohtia myds onko tilanne saavutettu korjausvelan
asiattomalla kasvattamisella, ja vastiketaso siis ollut riittdméattdmampi kuin hoitorahoitusasema
osoittaa.

On suotavaa, etta esitetaan isannoitsijalle taman taloudellista tilannetta koskevan tiedon
antamista jatkossa osana toimintakertomusta, jotta lukijat saisivat selkean kuvan yhtiossa
vallitsevan vastiketason riittavyydesta.

Lisatietoa taloyhtididen toimintakertomuksesta ja tilinpaatoksesta: www.tilinpaatosopas.fi
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